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Bakgrund

Gron omstallning i flerbostadshus ar ett Interreg projekt som startades september 2023 med det
specifika malet att framja fornybar energi. ABK sokte att gora ett projekt med klimatstegen som
utvecklats av Catarina Warfvinge pa LTH. Med hjalp av klimatstegen kan man utvardera en
byggnads klimatstatus och den ger dven atgardsforslag. Utvarderingen beskrivs i fyra klimatsteg,
IGANG, BRA, MYCKET BRA och KLIMATOPTIMERAD. Utifran dessa steg ar det mojligt att géra en
utvardering av organisationens, och byggnadernas, styrkor och svagheter och sedan gora beslut
baserat pa detta.

Klimatstegen ar uppdelat i olika Exceldokument. Klimatsteget IGANG &r ett separat dokument
med ja, nej och vet ej an kryssboxar. Atgérdskatalogen, metod, vagledning och klimatnyckeltal ar
olika Exceldokument aven dom, dar atgardskatalogen ar ett arbetsdokument for BRA och
MYCKET BRA.

Avgransning

Efter uppstartsmote med Catarina Warfvinge valde vi efter rckommendation att utvardera varje
byggnad for sig. Vi valde ett rimligt antal byggnader och kom fram till att vi gor 20st byggnader,
och avgransar oss till klimatsteget IGANG inom projekt gron omstallning. Eftersom
erfarenhetsdelning och gransregionala samarbeten var en stor del av projektet valde vi att
avsatta tid till detta i stor utstrackning.



Metod

Klimatstegen var ett helt nytt verktyg for oss sa vi la ner mycket tid pa att lasa in oss i verktyget
initialt. Viinledde projektet med ett mote med Catarina Warfvinge for att fa en bakgrund pa
klimatstegen och svar pa inledande fragor. Det finns ypperlig information och vagledning pa
svensk energiutbildning (energiutbildning, 2026) och vi ldste igenom det som fanns tillgangligt.
For att fa en bra inblick i verktyget valde vi ut en byggnad och anvande klimatstegen pa denna,
detta gav oss goda insikter i vad som behovde goras var informationen som behdvdes fanns att
hamta. Nar vi gjort detta utvecklades en arbetsprocess naturligt som sag ut enligt nedan.

1. Genomgang av driftsystemet i byggnaden for att se vilka installationer vi har.
2. Laste igenom vad vi hade tillgangligt i fastighetssystemet.

3. Kontrollerat vad som fanns tillgadngligt digitalt utover detta.

4. Titta i det digitala ritningsarkivet och ga igenom relevanta ritningar.

5. Traffa fastighetsskotaren for byggnaden.

6. Platsbesok.

7. Sammanstallning i klimatstegen med hjalp av relaterad personal.



Exempelbyggnaden

For attillustrera arbetsprocessen gar viigenom en byggnad fran borjan till slut.

Vart bestand ar uppdelat i 3st omraden som vi kallar Innerstaden, Norra och Sodra. | innerstaden
har vi en intressant fastighet pa Almvagen. Den har fastigheten ar intressant av flera anledningar
men rent historiskt &r den signifikant eftersom det ar var forsta fastighet och har darfor
fastighetsnamnet 1001.

(Ohlsson, 2026)

P4 den har fastigheten ar byggnad 1 valkand som kinesiska muren i Kristianstad, och ar speciell
aven ur den synpunkten att den rent tekniskt kan delas i tva delar. Under 2013 fram till 2016
utforde vi ett projekt i den har byggnaden dar vi byggde om garage till lokaler och lagenheter.
Dessa lagenheter ligger i markplan pa baksidan av byggnaden mot innergarden.

Anledningen att det har ar intressant ar att dessa lagenheter ar marklagenheter och har entréer
mot innergarden, medan resten av huset har entréer pa motsatt sida, mot gatan. Dessa
lagenheter har dessutom IMD.



Nar vi hade valt byggnaden gick vi igenom processen som vi arbetat fram. Vi tog en titt i vart
driftsystem och gick igenom energianvandning och vattenanvandning for byggnaden. |
fastighetssystemet och var digitala dokumentation fanns information tillganglig via arbetsorder
med aterrapportering och klarmarkeringar, det fanns dokument om kravstéallningar och vad som
forvantas av entreprendrer bland annat. Med hjalp av det som fanns tillgangligt kunde vi svara pa
manga av frdgorna, men en stor del av innehallet i IGANG kraver att man fragar personalen som
ansvarar for driften och skotseln av byggnaden. For kunna uppfylla malet med dokumentet och
komma till den punkten déar det inte finns nagra fragor vi inte vet svaret pa behovde vi alltsa prata
med ansvarig personal sa vi bokade upp ett méte med fastighetsskotaren, driftpersonal,
inkopsavdelning och kommunikationsavdelningen. Exempel pa fragor som behovde deras input
pa var:

”Finns det avtal om “grén el” eller “grén fjarrvarme” fér byggnaden?
”Far brukarna idag information om

a) Vilken rumstemperatur de kan férvanta sig vinter och sommar?

b) Hur beteende paverkar energianvandning, vattenanvédndning, avfallsméngder
etc?

c) Vad som ska felanmaélas och var?”

Inledningsvis pratade vi med fastighetsskotaren for att fa reda pa vad som faktiskt finns pa plats i
byggnaden, dennes arbetsrutiner och vetskap om vad som finns tillgangligt digitalt. | samband
med det bokade vi platsbesok med fastighetsskotaren eftersom vi behovde tilltrade till vissa
utrymmen som var lasta.

Nar detta var utfort bokade vi mote med driftpersonal och driftchefen, samt inkop for att ga
igenom resterande fragor.

Nar detta var gjort sammanstalldes dokumentet och arkiverades i projektmappen.

Antal svar
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(Warfvinge, 2023)



Resultat

Efter att ha gatt igenom 20 byggnader fann vi en svaghet som kandes greppbar, och det var drift-
och skotselinstruktioner. Det fanns brister i tillgéngligheten till dessa bade pa plats i
undercentralerna och digitalt. For att atgarda den har bristen har vi infort en rutin och en tydlig
leveranspunkt i vara projekt- och produktionsparmar i iBinder.

Mallflikar

6.1.5.Projektpdarm - Dokument kontrollplan PBL
0710 Underhéllsuppgifter Momentum

5. Drift- & Underhallsinstruktioner SOLKRAFT
5.Drift- & Underhéllsinstruktioner BYGG
5.Drift- & Underhallsinstruktioner EL

5.Drift- & Underhallsinstruktioner HISS

5.Drift- & Underhallsinstruktioner MARK
5.Drift- & Underhalisinstruktioner SOE

5.Drift- & Underhéllsinstruktioner VENT

5.Drift- & Underhallsinstruktioner VS

| Egenkontroller

iBinder anvands i alla projekt pa ABK och ar darfér en optimal plats for detta, eftersom alla
entreprendrer och projektledare jobbar pd samma yta och kan se vad som har levererats, och
vad som forvantas levereras.



Analys och diskussion

Klimatstegen ar ett bra verktyg ur manga aspekter. Det &r gratis att anvanda, det finns tydliga
instruktioner och det finns atgéardsforslag i dokumentet. Det ar valdigt enkelt att borja och finns
inga krav pa vad som maste goras, utan ar ett hjalpmedel som kan anvandas som
beslutsunderlag.

Vi hade tidigt som 6nskemal att vissa kkpi:er kunde kopplas mot CSRD (Finansinspektionen,
2026) och darfor kunna anvdndas som underlag vid ansdkan om grona lan. Catarina sag snabbt
vinningen i detta och har sedan dess implementerat den har kopplingen.

Vi sag dven nytta i bryta ut energidelen i klimatstegen vilket Catarina har gjort dven det, den
delen kallas nu energistegen. Vi tror att for foretag som ar specifikt intresserade av
energioptimering sa ar energistegen ett battre verktyg an klimatstegen, eftersom det &r
koncentrerat pa just detta.

Det gransregionala samarbetet i projektet har varit givande och har lett till vissa avstickare fran
klimatstegen. P4 workshops och via dialoger dok det upp en fragestéallning gallande
affarsmodellerna och skillnaderna mellan dessa i Danmark och Sverige inom IMD. Det har gav
enintressant inblick och ledde till en bra leverans i projektet.

Vi har aven varit aktiva i informationsdelning inom projektet, det har varit intressant att se
leveranser dar vi har deltagit genom att dela med oss av data och erfarenheter.

Det har varit en delleverans i projektet att sprida det arbete vi har gjort utanfér projektets ramar.
Ett exempel pa detta var Fokus Effekt i Hoganas dar vi pratade om Klimatstegen och IMD. Det
ledde till intressanta dialoger mellan andra aktorer i fastighetsbranschen.
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